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PREHLED UDAJU

ID (Surveyor s Report): LV no.:
228/8198/2018 6281

Name of subject / Piedmét ocenéni:

Clensky podil v Okresnim stavebnim bytovém druzstvu
Teplice vztahujici se k uzivani jednotky - bytu ¢. 262/217 v
bytovém dome ¢&.p. 261, 262, 263, 264, véetné podilu na
spole¢nych ¢éstech domu a pozemku ¢is. parcely 321/62,
k.U. Prosetice, ulici Proseticka v Teplicich, Ustecky kraj
Address of subject / Adresa majetku:

Proseticka 262/18, 41501 Teplice

Purpose of Appraisal / U¢el ocenéni:

Stanoveni obvyklé ceny c¢lenského podilu v bytovém
druzstvu ve véci tizeni o pozistalosti po LuboS Dolezalovi,
nar. 20.7.1961, naposledy bytem Proseticka 262/18, Teplice,
zemielého dne 25.8.2016, na z&kladé usneseni Okr.soudu
v Teplicich, ¢.j. 36 D 1041/2016-101 ze dne 30.11.2018

Cost value:

Market value:

Vécna hodnota: 543.757 | K& iR 230.000 | K¢

Yield value: . | Common price =

Vynosova hodnota: FEIREETOVER) (K6 Obvykla cena: CERILY

Comparative value: y Quick sale: (validity 6 monts): .

Porovnévaci hodnota: 2D Rychly prodeg (platnost 6 masici): L EEI)

Number of properties: 1 LAND /POZEMEK

Pocet objekt:

Main building: N Cidaparcel

Hlavni stavba e Al Parcel of land nr. sl

Appurtenances: Size: podil 3623/611834 z 1123

Prisluenstvi: Velikost: m? (j.6,6 m%)

Location in the town: fx Type: - S

Poloha.v obai: obytna zéna Druh: zastavéndé plocha a nédvori

Infrastructure: L, e - Unit price: 2

Infrastruktura Uplng, odpovidgici velikosti meésta Jednotkova cena: 700 | K&/m

MAIN PROPERTY / HLAVNI OBJEKT LEASE / PRONAJEM

Construction system: montovany Whole property: 2

Konstrukéni systém: z pandt Cela nemovitost:

Built-up area: 2 Office area: 2

Zastavéné plocha: Kancel arské plochy:

Floor area: 5 Storage area: 5

Podlahova plocha: D78 Skladové plochy: m
Other and manufacturing: "
Ostatni

Unit price: ., 2| Income: .

Jednotkova cena: D) [ Prijem: X

Building finished in year Cost: N

Rok pofizeni: EeLEED Naklady: X

Wear (averags): 20| % Cap|_ tal i zatv| on ra,tte:. %

Znehodnoceni: Kapitalizaéni mira:




A/ NALEZ

Client of Appraisal / Objednatel ocenéni:

Okresni soud v Teplicich, U soudu 1450/11, 415 01 Teplice

Property right / Vlastnické pravo:

Predmétem ocenéni je ¢lensky podil vztahujici se k uZivani jednotky - bytu ¢. 262/217 v bytovém domé ¢&.p. 2261, 262,
263, 264 veetne podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku ¢is. parcely 321/62, k.U. Prosetice, v ulici Proseticka
v Teplicich, Ustecky kraj, ocetiovany ¢lensky podil je predmétem dédického fizeni po zemielém LuboS DoleZalovi.

Jednotka - byt ¢&. 262/217 je ve vlastnictvi Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice (IC 00227692), Stiedni
1057/11, 41501 Teplice aje zapsana nalistu vlastnictvi ¢. 6281 pro k.U. Prosetice a obec Teplice.

Restricting conditions/ omezujici podminky:
Podle ¢asti C listu viastnictvi ¢. 6281 neni vlastnické pravo k bytu omezeno Zadnymi omezujicimi podminkami.

Real burden / vécna bremena:
V ¢asti C listu vlastnictvi ¢. 6281 neni evidovano Zadné vécné biemeno.

M ortgages: / zastavni préava:
V ¢&sti Clistu vlastnictvi ¢. 6281 neni evidovano Zadné zéstavni pravo.

Legal and structural state/ stavebné pravni stav:

Jednotka ¢. 262/217 je v katastru nemovitosti evidovéana jako jednotka vymezena podle zékona o vlastnictvi byt (zdkona
¢. 72/1994 Sb.) se zpiasobem vyuZiti byt.

Podle dostupnych informaci a podle zjisténi na misté je jednotka uzZivana pro Ucely bydleni, tzn. v souladu se stavem
evidovanym v katastru nemovitosti.

K uzivani jednotky — bytu ¢. 262/217 se v&ze ¢lensky podil v Okresnim stavebnim bytovém druzstvu Teplice.

Weak points/ dlabé stranky:
- struktura osidleni sidliste
- nedostatek parkovacich mist v okoli domu

Strong points/ silné stranky:
- damjerevitalizovany véetné zatepleni
- v dochézkové vzddenosti je ob¢anské vybavenost (3koly, obchody, restaurace)

Background Papers/ podklady:

al informace o stavbé, o jednotce

b/ katastralni mapa

¢/ Zjisteni pii prohlidce na misté

d/ informace Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice

Tour / prohlidka
Prohlidka bytu byla provedena dne 20. prosince 2018.



B/ POSUDEK A OCENENI

IDENTIFIKACNI UDAJE

K dd katastralniho Gzemi : 766208
Nazev katastrélniho Uzemi : Prosetice
Kdd obce : 567442
Nazev obce: Teplice
Pocet obyvatel obce : 49 697
Datum stanoveni pocétu obyvatel : 01.01.2018
Kéd okresu : Cz0426
Néazev okresu : Teplice
Nazev kraje : Ustecky
Polohav obci : Bytova zona

Infrastructure/ infrastruktura:

Statutarni mesto Teplice je se svymi 49 697 obyvateli vyznamnym méstem Usteckého kraje. Mésto Teplice je predevdim
zndmym lazetiskym méstem s bohatou historii. V sougasnosti mésto ma Uplnou obganskou vybavenost, mj. Magistrat,
Urady, stiedni Skoly, gymnazium, nemocnice, zdravotnickd a lazetiskd zatizeni, supermarkety, stadién, agquapark,
obchody, sluzby, nadraZi autobusové i Zelezniéni dopravy. Mésto mavelmi dobré silniéni spojeni do Usti nad Labem a do
Prahy, snapojenim na novou danici D8 do DraZzdan a do Prahy. Napojeni na Zelezni¢ni dopravu piedstavuji
frekventované trati CD ve smérech Usti nad Labem, Karlovy Vary a Praha.

M¢ésto je napojeno na veskeré inzenyrské sité véetné ddkového vytapeni.

Property L ocation / poloha nemovitosti:

Oceinovany byt se naléza v jihovychodni ¢asti mésta Teplice, v méstské ¢asti Prosetice, se smiSenou zastavbou bytovych a
domi a budov obc¢anské vybavenosti, v ulici Proseticka (v blizkosti je zékladni a matefska Skola, obchody, restaurace
apod.). V lokalité jerozvod elektrického proudu, vody, plynu, kanalizace a tepla a teplé vody z ddkového zdroje.

Short description property / struény popis majetku:
Jedna se o ¢lensky podil v bytovém druZstvu s pravem vztahujicim se na uzivani jednotky - bytu ¢. 262/217.

Byt ¢&. 262/217 je situovéan v 6. nadzemnim podlazi sekce ¢.p. 262 bytového domu ¢.p. 261, 262, 263, 264. Bytovy dim
méa 1 podzemni a 8 nadzemnich podlazi.

Dispozi¢ni feSeni:
Ocenovany byt o velikosti 1+kk sestava z chodby, pokoje rozdéleného piickou na dvé ¢asti (uZivané jako kuchyn a
obyvaci pokoj), koupelny aWC.

Podlahové plocha bytu &ini 36,23 m?.

Konstrukéni feSeni a vybaveni (domu a bytu):

Svisé nosné konstrukce bytového domu jsou montované ze Zelezobetonovych panel, vodorovné nosné konstrukce jsou
Zelezobetonové, zalozeni stavby je na z&kladovych pasech z betonu, stiecha je sedlova, klempiiské prvky jsou Gpliné
z pozinkovaného plechu, schodi&té jsou zelezobetonovd, okna jsou plastova sizolagnimi dvojskly. Vnitini omitky jsou
Stukové, vnejsi povrchy panelii jsou opatieny tepelnou izolaci s natérem. V kazdé sekci bytového domu je vytah.

Bytovy dim ma vnitini rozvod el. proudu, vody veetné teplé, kanalizace, plynu, topeni véetné pripravy teplé vody je
Ustiedni.

Vybaveni oceiiovaného bytu tvori sprchova vana, umyvadlo, zé&chod, kuchyiiskd linka, elektricky sporak se
sklokeramickou deskou, vodoméry, vodovodni michaci baterie, vnitini dvere, dde vnitini instalace elektrického proudu,
tepla, teplé uzitkové vody apod. Podlahy bytu jsou opatieny poviaky z PVC, okolo kuchyiiské linky keramickou
dlazbou.

Stéii a stavebni stav:
Bytovy diam pochézi z roku 1980, jeho stéii ke dni ocenéni je tedy 38 let. Bytovy dim proSel revitalizaci. Stavebni stav

e v

domu odpovida jeho stari a bézné tdrzbé. Na dome nejsou patrné statické nebo jiné vaznéjsi stavebni zavady.



Oceinovany byt je v ptivodnim stavu, jevi znamky opotiebeni uzivanim, zejména pivodniho bytového jadra, predpoklada
se provedeni stavebnich Uprav.

Pozemky:
K ocenovanému bytu ¢. 262/217 ndleZi podil 3623/611834 na pozemku ¢is. parcel 321/62, k.U. Prosetice.

Pozemek, zastavény stavbou bytového domu, je rovinné konfigurace, je napojen na inzenyrské sité el. proudu, plynu,
vody, kanalizace a tepelné rozvody. Pozemek je piistupny z vefginych komunikaci ve vlastnictvi Statutarniho mésta
Teplice.

Tvar pozemku je patrny z kopie katastralni mapy v ptiloze.

ZPUSOB OCENENI

Hodnota ¢lenského podilu v bytovém druzstvu, predstavujici majetkovou hodnotu, se oceiiuje cenou obvyklou, tj. cenou,
kterou by bylo mozno za pievod ¢lenského podilu v rozhodné dobé a misté dosahnout (z rozsudku NejvysSiho soudu
ze dne 14.11.2002, sp.zn. 31 Cdo 2428/2000, Bulletin advokacie ¢. 5/2003).

Pri ocenéni ¢lenského podilu v bytovém druzstvu, piedstavujiciho majetkovou hodnotu, je aplikovano ustanoveni § 2
z&kona ¢. 151/1997 Sh., o oceiovani majetku v platném znéni, jenz definuje zpasoby ocenovani majetku a sluzeb, a to
obvyklou cenou, pokud zékon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani.

Obvyklou cenou se pro G¢ely tohoto zékona rozumi cena (podle § 2, odst. 1), ktera by byla dosazena pii prodgjich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jgi vySe se nezahrnuji
vlivy  mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby.
Mimotédnymi okolnostmi trhu se rozumgji naptiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvléstni oblibou se rozumi zvl&stni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Jinym zptisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo najeho z&kladé je, (podle § 2, odst. 3), m,j.
a) nakladovy zpuisob, ktery vychézi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni predmétu ocengni v misté
ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni*.
b) vynosovy zptisob, ktery vychazi z vynosu predmétu ocenéni skutegné dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize
z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Urokoveé miry)
C) porovndvaci zptsob, ktery vychézi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a
cenou s ednanou pii jeho prodeji; jejim téZz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisgjici véci.

ANALY ZA OCENENI
Vzhledem ke skute¢nosti, Ze k prevodim &lenskych podila v bytovych druzstvech vztahujicich se ke konkrétnim bytam
(jde o tzv. druzstevni byty) jiz fadu let bézné dochézi a cena je vytvarena principy poptavky a nabidky, je odhad obvyklé

ceny stanoven piedevSim na zakladé porovnavaci metody.

Analyzaje patrna z tabulky v priloze.



C/ HODNOCENI A ZAVER

Obvykla cena ¢lenského podilu v Okresnim stavebnim bytovém druzstvu Teplice vztahujiciho se k jednotce - bytu ¢&.
262/217 v bytovém domé ¢&.p. 261, 262, 263, 264 v¢etné podilu na spoletnych ¢astech domu a pozemku ¢is.
parcely 321/62, k.0. Prosetice, v ulici Proseticka v Teplicich, Ustecky kraj, zapsané na listu vlastnictvi &. 6281
pro k.U. Prosetice, obec Teplice u Katastralniho Uiadu pro Ustecky kraj, Katastrdniho pracovisté Teplice,
stanovena na zékladé provedené analyzy, spouzitim metod pro odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty),
uvedenych v piiloZené tabulce, ¢ini ke dni ocenéni 20. prosince 2018 celkem

230.000,- K¢

Slovy: Dvéstétticettisic K&

Znaleck& dolozka:

ENI CONSULT spol. s r.o. podava znalecky posudek jako znalecky Ustav zapsany Ministerstvem
spravedinosti CR dne 13.1.1999 pod zn. 212/98-ODO do prvniho oddilu seznamu Ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny nemovitého a movitého
maj etku.

Znalecky posudek je veden pod poiadovym ¢islem 228/8198/2018.

Ing. Vladimir Hida
jednatel

V Mosté, dne 31. prosince 2018



ENI CONSULT Ltd.- Surveyor Institute

ENI CONSULT sp

ol. s r.o. - znalecky Ustav

ID (Surveyor’s Report): 228/8198/2018 LV no.: 6281
Cost Value (Buildings) - Vécna hodnota (Stavby)
item | Name of "the tangible investment . - . T " . . wiAw
o, asset” - TIA Build-up space Unit price Built-up area Unit price Starting price Wear Time price"TIA' Comments
Pol.¢ Nézev HIM Gy Jednotkové cena UZitna plocha Jednotkovacena| Vychozi cena | Znehodnoceni | CasovacenaHIM Komentar
prostor stavby
m’ K/m® m’ Ke/m? K& % K¢
1 byt ¢. 262/217 36,23 24 800 898 504 40,0 539 102!
Buildings subtotal - Stavby mezisouéet 539 102|
Cost Value (Lands) - Vécna hodnota (Pozemky)
‘::“ Siteno. Typeland Acreage Price Total Comments
Pol.& Parcelni ¢islo Druh pozemku Vymera Cena Celkem Komenté&#
m Ke/m? K&
1 321/62 zastavéna plocha anadvoii (podil o velikosti 3623/611834) 6,65 700 4655 cena podle cenového predpisu
L ands subtotal - Pozemky mezisouéet 4655
Cost Value (Buildings and Landstotal) 543 757 Ke
Vécnd hodnota (Stavby a pozemky celkem)
Yield value - Vynosova hodnota
‘;eo'_“ Name Areafor lease Lease price per sq. m. Grossyield REX ?;‘Iﬁw @ Net rent Costs total Net yield Cmit:;alion Yield value Comments
. . Prongjimateina . - Rizikovypadku | .. . . . A i ey i) Kapitalizacni Vynosova o
Pol.& Nézev i, Cenazaprongjem m2 Hruby vynos ndemnéio Cigté ngemné | Naklady celkem Cisty vynos mira hodnota Komentéar
m’ Ke/mPlyear/rok Kelyearlrok % K& Ke Ke % K&
0
0
Yeld value Neni stanovena
Vynosova hodnota
Compar ative value - Porovnavaci hodnota
" . . Total price of
e Name ReElEElEE Date of sdle/ offers Residential / utility area Typeorunit | Uredised [ Raedlprice |1 o wility |Price per object Comments
no. price price adjustment aea
" . . - Celkové cena
Pol¢ Nazev Redizovand/ |1, 4 1 oroceje/nebidey Obytnd/ uzitnaplocha Typjesnotky | NeuPrvend | Kodfident | e ine | Cenazaobiekt Koments
nabidkova cena cena cenové Upravy plochy
Ké m? Ke/m? Ké Ke/m?
BITeoli 1) druzstevni vlastnictvi, panelovy
1 | Pregsle[qek . 295 000,00 XII-18 40,00 1+1 7375 0,90 265 500,00 6 638|dim, 1.NP, byt v pivodnim
Ul e udrZovaném stavu
2) druzstevni vlastnictvi, panelovy
7 |EIUCHES Ul 350 000,00 1218 a300[ 24k 8140 09| 31500000 7 P N o v i
Krajni udrZovaném stavu
BITeoli | 3) druzstevnivlastnictvi, panelovy
3 |pr ui’,'oe Y1 210000,00 12-18 40,00 2+kk 5250, 0,90 189 000,00 4.725|dam, 7.NP,byt v pivodnim stavu,
zska chybi kuch. Linka
1) aktudni nabidka realitni kanceléie Reality bez-starosti, Teplice
2) aktudni nabidka realitni kanceldfe ZOO REALITY .,Praha
3) aktudni nabidka realitni kanceldie VOX REALITY, sr.0., Praha
|Cost Value - Vécna hodnota | 0,544 mil K¢
lyield value - Vynosova hodnota | Nenistanovena |
|Compar ative value - Por ovnavaci hodnota | 0,226 mil .K¢|
[Market value - Trzni hodnota (Common price - Obvykla cena) | 0,230 mil.K¢|







9. 1£. ZU18 Intformace 0 jeanotce | Naniizenl Q0 Katasiru nemovitost

Informace o jednotce

Cislo jednotky 262/217

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zékona o vlastnictvi bytl
ZpUsob vyuziti: byt

Budova: ¢. p. 261,262, 263, 264

Katastralni Gzemi: Prosetice [766208]

Cislo LV 6281

Podil na

3623/611834
spolecnych castech: /

Vlastnici, jini opravnéni

Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice, Stfedni 1057/11, Trnovany, 41501 Teplice

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti ¢r vykonéava Katastralni Urad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté TepliceZ

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 31.12.2018 16:00:02.

© 2004 - 2018 Cesky Ufad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidli§tém 180079, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.3 build 0
Podani uréené katastrélnim Gfadim a pracovitim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.
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9. 1£. ZU18 Intformace 0 stavbe | Nanlizenl ao Katasiru nemovitost

Informace o stavbé

Stavba: ¢. p. 261, 262, 263, 264
Obec: Teplice [567442]2
Cast obce: Prosetice [166201]2
Katastralni Gzemi: Prosetice [766208]
Cislo LV 6233
Stavba stoji na pozemku: p. €. 321/62
Typ stavby: budova s Cislem popisnym
ZpUsob vyuziti: bytovy diim

Vymezené jednotky

261/101, 261/102, 261/103, 261/104, 261/105, 261/106, 261/107, 261/108, 261/109, 261/110, 261/111, 261/112, 261/113, 261/114,
261/115, 261/116, 261/117, 261/118, 261/119, 261/120, 261/121, 261/122, 261/123, 261/124, 262/201, 262/202, 262/203, 262/204,
262/205, 262/206, 262/207, 262/208, 262/209, 262/210, 262/211, 262/212, 262/213, 262/214, 262/215, 262/216, 262/217, 262/218,
262/219, 262/220, 262/221, 262/222, 262/223, 262/224, 263/301, 263/302, 263/303, 263/304, 263/305, 263/306, 263/307, 263/308,
263/309, 263/310, 263/311, 263/312, 263/313, 263/314, 263/315, 263/316, 263/317, 263/318, 263/319, 263/320, 263/321, 263/322,
263/323, 263/324, 264/401, 264/402, 264/403, 264/404, 264/405, 264/406, 264/407, 264/408, 264/409, 264/410, 264/411, 264/412,
264/413, 264/414, 264/415, 264/416, 264/417, 264/418, 264/419, 264/420, 264/421, 264/422, 264/423, 264/424

Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
AZur VG s.r.0, Jankovcova 2610, Trnovany, 41501 Teplice 5388/611834
SJM Dragoun Karel a Dragounova Bozena, Proseticka 261/16, Prosetice, 41501 Teplice 7369/611834
Ferova Eliska, Proseticka 263/20, Prosetice, 41501 Teplice 7369/611834
Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice, Stfedni 1057/11, Trnovany, 41501 Teplice 591708/611834

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfisluSnych jednotek

Jiné zapisy

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

Vlastnictvi jednotek

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Seznam jednotek, ke kterym byl zapsan cenovy tdaj

Vice informaci k cenovym Udajl nalezenete v k aplikaci.
Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Teplice2
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Podani uréené katastrélnim Gfadim a pracovitim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.
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Pristupova komunikace

T | —

Vstupdo&p. 262 Predsit

Rozdéleny pokoj (¢ést 1) Rozdéleny pokoj (¢ést 1)

Rozdéleny pokoj (¢ést 2) Koupelna



