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A. Zadani

1. Znaleckv kol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 316/6 v¢. ptislusenstvi a pozemku parc. €.
st. 378; p.¢. 305 v obci Kraslice, okres Sokolov, katastralni izemi Kraslice.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvenéniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdé¢lil Zzadné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladii

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zji§téné pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiovd mapa, izemni plan,
systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.316/6, obec Kraslice

Adresa predmétu ocenéni: 5. kvétna €.p. 316/6, Kraslice, okres Sokolov
Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Sokolov

Obec: Kraslice

Ulice: 5. kvétna

Katastralni izemi: Kraslice



2. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 02.09.2021. V den
prohlidky nebyla provedena prohlidka pfedmétu ocenéni. Zpracovatel nebyl do objektu
vpustén. Prohlidka probéhla za ptitomnosti: Miluse Pencikovd - provozovatelka
restaurace.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Karpiskova Marika, 5.kvétna 316/6, Kraslice
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 316/6 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €. st. 378; p.¢. 305 v obci
Kraslice, okres Sokolov, katastralni uzemi Kraslice.

4. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany dim byl postaven jako koncovy fadovy objekt a ma celkem 2 nadzemni
podlazi. Diim je ¢éaste¢né podsklepeny, v Casti se nachdzi pida a je zde vybudovano
obytné¢ podkrovi. Na zéklad¢ sdéleni osoby ptitomné béhem prohlidky byl objekt
postaven v roce 1925. Diim ma v pfizemi funk¢ni restauraci a v patie pokoje se spole¢nou
koupelnou. Objekt je hodnocen a ocefiovan dle stavu uvedeného v KN, tedy jako rodinny
dim.

Zéklady jsou smiSené, konstrukce objektu je cihlova, tloustka stén je 45 cm a stropy jsou
tvofeny dfevénymi tramy. StfeSni krytinu tvoii plech s natérem a klempiiské prvky jsou
plechové. Dim nema zadné vnéjsi omitky a zatepleni plasté neni provedeno.

Dispozi¢né je diim atypicky. V domé se nachazi predsiii o vyméte 2,40 m’, mistnost o
vyméte 89,54 m’, kuchyné o vyméie 28,00 m>, WC o vyméie 6,02 m’, chodba o vyméfe
9,73 m’, sklad o vyméie 7,00 m>, WC o vyméie 1,60 m’, kuchyné o vyméfe 17,60 m’,
chodba o vyméie 10,56 m’, koupelna s WC o vyméie 22,50 m’, pokoj o vyméfe 25,00
m’, pokoj o vyméte 23,00 m>, WC o vyméfe 1,60 m’, koupelna o vyméie 6,20 m’,
kuchyné o vyméie 18,72 m’, pokoj o vyméie 26,64 m’, loznice o vyméfe 19,98 m’,
chodba o vyméie 18,20 m’, piida o vyméfe 40,00 m’. Podlahova plocha &ini 334,29
m’. Podlahova plocha v¢. piislusenstvi ¢ini 374,29 m’.

Vnitini omitky jsou vépenocementové. Jsou zde pouzita dievénd okna s dvojsklem,
prislusenstvi oken chybi. Obytné prostory maji orientaci na jihovychod. V koupelné
v 2.NP se nachazi n¢kolik spolecnych sprchovych koutli, umyvadel a WC. Déle je v 1.NP
prislusenstvi restaurace muzské, Zenské a personalni zachodky. V domé¢ jsou dievéné
plné interiérové dvete, maji dfevéné zarubné a vchodové dvere jsou dievéné. Vybaveni
kuchyné: kuchyniska linka bez vestavénych spotiebici, plynovy sporak. Pro osvétleni jsou
pouzity lustry.



V obytnych mistnostech je podlaha feSena: koberce, lino, prkenné podlaha, v kuchyni je
polozeno lino, v koupelné jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou a v chodbé je
keramické dlazba. Ostatni mistnosti maji na podlaze keramickou dlazbu.

Mezi dalsi vybaveni domu patfi: digestof, anténni rozvody.

V domé je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, odpadni vody jsou svedeny do
kanalizace a je zde zaveden zemni plyn. Diim ma ustiedni topeni pomoci plynového kotle
a topna télesa tvoti zavésné radidtory. V domé je pro ohfev vody instalovan bojler.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je provedena podstandardné, okna v objektu maji
podstandardni provedeni, podlahy v objektu jsou podstandardniho provedeni, vybaveni
objektu je podstandardni a rozvody v objektu jsou podstandardni. Bytovy dim je ale
vzhledem ke svému stafi v dobrém stavu.

Na pozemku jsou okrasné dieviny, pozemek neni oplocen. Sklon pozemku je rovinaty. K
objektu je bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci moznosti jsou
dobré - v blizkosti objektu. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: venkovni posezeni,
piistavek na dievo.

Diim je situovany v SirSim centru obce a charakter okoli odpovida zastavbé bytovymi
domy. Dostupnost obchodii je dostacujici - vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze Castecna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. Je zde kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, je zde
kompletni sestava tfadii a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalité se zvySenym mnozstvim zplodin z automobilové
dopravy a v dochazkové vzdalenosti od objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde stiedni
nebezpeci vyskytu povodné (izemi tzv. 20leté¢ vody). V misté¢ neni MHD, pouze je zde
zastavka autobusovych a vlakovych spojt.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
informaci pfitomné osoby v okoli domu neni zvySena kriminalita - zlo€iny jsou zde
vyjimecné.

Tabulkovy popis
Typ bytového domu koncovy fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Dutim byl postaven v roce 1925

Zdroj informace o dobé

Vistavby na zakladé¢ sdéleni pfitomné osoby

Popis bytového domu

Rozsah rekonstrukce domu pouze bézné a nutné opravy

Zaklady smiSené
Konstrukce cihlova
Stropy dievéné tramové




Tloustka stén

45 cm

Stiecha

sedlova s atypickymi arkyfi

Krytina stfechy

plechova s natérem

Klempitské prvky plechové
Vnéjsi omitky chybi
Vnitini omitky vapenocementové

Typ oken v domé

dievéna s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

jihovychod

Vybaveni koupelny sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta, umyvadlo
Vstupni dvefe drevéné

Typ zarubni drevéné

Vnitini dvefe

drevéné plné

Osvétlovaci technika lustry

Kuchyfiska linka l;;gilg{(ﬁské linka bez vestavénych spotiebici, plynovy
Ostatni prostory | Predsin 2,40 m’
Pokoj Pokoj 89,54 m’
Kuchyné Kuchyné 28,00 m’
Koupelna, WC wC 6,02 m’
Ostatni prostory | Chodba 9,73 m’
Ostatni prostory Sklad 7,00 m’
Koupelna, WC wC 1,60 m’
Kuchyné Kuchyné 17,60 m’
Ostatni prostory Chodba 10,56 m’

Popis mistnosti a rozméry v Koupelna, WC Koupelna s WC 22,50 m’

m2 Pokoj Pokoj 25,00 m’
Pokoj Pokoj 23,00 m’
Koupelna, WC wC 1,60 m’
Koupelna, WC Koupelna 6,20 m’
Kuchyné Kuchyné 18,72 m’
Pokoj Pokoj 26,64 m’
Pokoj Loznice 19,98 m’
Ostatni prostory | Chodba 18,20 m’
Podlahova plocha 334,29 m’
Prislugenstvi Piida 40,00 m’




Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 37429 m’

Elektiina 230V a 400V
Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ano

Regeni vytapéni v domé plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radidtory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: koberce, lino, prkenna podlaha
kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

ostatni: keramicka dlazba

Popis stavu bytového domu

dobry

Vady bytového domu

zdivo: bez vad

stiecha: podstandardni prvek
okna: podstandardni prvek
podlahy: podstandardni prvek
vybaveni: podstandardni prvek
rozvody: podstandardni prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Venkovni stavby

venkovni posezeni, pfistavek na dievo

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

$ir$i centrum obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody, v misté je dostupna
zakladni §kola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét, v misté je pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava ufadii v blizkém okoli, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z
automobilové dopravy, zeleit v podob¢ lest a luk v
dochazkové vzdalenosti, lokalita se stiednim
nebezpecim vyskytu povodné (izemi tzv. 20leté vody)

Spojeni a parkovaci
moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojt, dobré
parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
bézném kontaktu, dle informaci pfitomné osoby v misté
neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna biremena

nejsou zjistovana

DalSi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 02.09.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfti
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisné
prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé cen dané nemovitosti je vyuzit postup v podob& ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovndni pouzita, je klasickda metoda porovnani pomoci indexti
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita
metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika "Komentai k
uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské
republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji ncktera ustanoveni zakona C.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se stfednim rizikem povodné (Uzemi tzv. II 0,80
20-leté vody)
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou

¢.

1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + >, Pi)=10,840

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

i=1

5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 P;)=0,800

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodnd pro 1 -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - V blizkosti obchod 1III 0,02

s parkovistém.

11

Index polohy Ip=P; *(1+ Pi)=1,070

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,899

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,856

1. Rodinny diim

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovitd véc je soucasti pozemku



Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

Sklep 5%4 = 20,00  2,10m

1.NP 10,5%12+5,7%6+1,2%4 = 165,00 2,90 m

2.NP 10,5%12+4,2%6+1,2*%4 = 156,00 2,80 m

Podkrovi 10*12/2+3,5*%5/243,5%5/2 = 77,50  3,30m
418,50 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP Sklep (5*4)*(2,10) = 42,00
NP 1.NP (10,5*12+5,7*6+1,2*4)*(2,90) = 478,50
NP 2.NP (10,5*%12+4,2*6+1,2*%4)*(2,80) = 436,80
Z Podkrovi (10*12/2+3,5*5/2+3,5*5/2)*(3,30) = 255,75
Obestaveény prostor - celkem: 1 213,05 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([Zozs]t Koef. g&r_a;sgﬁ
1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky C 2,80 100 0,00 0,00
9. Vnéjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvefte P 3,20 100 0,46 1,47
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podilii 92,66
Koeficient vybaveni Ka: 0,9266
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 11) [K&/m?]:

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

Plna cena: 1 213,05 m® * 4 918,60 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 96 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 115 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 96 / 115 = 83,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 83,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny diim - zji§téna cena
2. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zptisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

* ¥ % |

2 290,-
0,9266
1,0000
2,3180

4 918,60
5966 507,73 K¢

0,165

984 473,78 K¢
0,856

842 709,56 K&

842 709,56 K¢

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny dim 842 709,56 K&

Celkem 842 709,56 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 842 709,56

3,50 % z ceny staveb * 0,0350

Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem - zjiSténa = 29 494,83 K¢

cena

3. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,800

Index polohy pozemku Ir = 1,070

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

véetné - ostatni orientace
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3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,800 * 1,000 * 1,070 = 0,856

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Zatiideni Zﬁg'/r‘;ez?a Index  Koef. Iﬁg /jgg]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkc¢ni celek
§ 4 odst. 1 546,- 0,856 467,38
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 Pozemek dim+nadvori 378 528 467,38 246 776,64
§ 4 odst. 1 Pozemek zahrada 305 427 467,38 199 571,26
Stavebni pozemky - celkem 955 446 347,90
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 446 347,90 K¢

4. Ovocné a okrasné dreviny

Ovocné direviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednoduSenym zptusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢e 446 347,90
Celkovéa vyméra pozemku m? 955,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 955,00
Cena pokryvné plochy porosta K¢ 446 347,90
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,045
Cena ovocnych drevin a ostatni vinné révy: = 20 085,66
Ovocné a okrasné dreviny - zjiSténa cena celkem = 20 085,66 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim 842 710,- K¢
2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptsobem 29 495,- K¢
3. Pozemky 446 348,- K¢
4. Ovocné a okrasné dieviny 20 086,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1338 639.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1340 000.- K¢

slovy: Jedenmiliontfistactyfticettisic K¢
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a

vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Rodinny dim ¢. 316/6, obec Kraslice

Rodinny diim &.p. 316/6 v ulici 5. kvétna, obec Kraslice
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - K4 - KS5 - dal3i vlastnosti
stav pozemek
Oceitovany | 5.kvétna, Kraslice, | 334.29 m’, atypicky, Dobry 955 m’ funkeni restaurace v piizemi, velkd
objekt okres Sokolov podsklepeny: ¢astetné Y m zahradka, byty se spole¢nou koupelnou
Wolkerova,
. iy 2 , . 2 velky pozemek 1.600m2, garaz a
1 ls(;iilllgj’ okres 360 m, Patrovy Dobry 1652 m pfistavky, parkovani, dva byty
Manesova,
2 Kraslice, okres 263 m’, Patrovy Dobry 682 m’ udrzovana zahradni chata a zahrada
Sokolov
Manesova. . .
. g 2 ; Velmi 2 2xsamostatna bytova jednotka, véetné
3 Kraslice, okres 240 m , Patrovy dobry 899 m vchodu, 2xgaraz a velké sklepni mistnosti
Sokolov
< . . 2xpronajaty byt se zajimavym vynosem,
5. kvétna, Kraslice, 2 , Velmi 2 . i , ?
4 okres Sokolov 459 m’, Patrovy dobry 609 m fun'kcrm fo%ateher-*—nebytovy prostor,
velika garaz
Revoluéni, Luby , , mozné rozdéleni na vice bytl se
5 okres Cheb 480 m’, Patrovy Dobry 1300 m ;?ﬁlr(;ztgtnyml vchody, bazén v udrzované
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Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po - .
. TSP | redukce | redukei | Ki- | K2- | K3 | k4. K5 - K6- | gpy, | oceliovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen pramen P
uzitné srovnani
plochy
1 11(36.194’44 Nepouzit 1236194’44 1.03 0.99 1.08 | 1.18 1.08 1.00 1.4035 | 9.401,10 K¢
M ... | 7.984,79 M
2 | 7.984,79 K¢ | Nepouzit K& 1.02 1.04 1.04 | 0.90 1.11 1.00 1.1021 | 7.245,07 K¢
3 126(,:'666’67 Nepouzit 11(68666’67 1.04 1.05 1.21 | 097 1.21 1.00 1.5508 | 10.747,14 K¢
4 | 8.496,73K¢ | 0.9 17('?47’06 1.00 0.95 1.15 | 0.87 1.19 1.00 1.1311 | 6.760,73 K¢
5 | 7.750,00K¢ | 0.8 16('500’00 0.97 0.93 1.06 | 1.12 1.16 1.00 1.2423 | 4.990,74 K¢
Celkem primér 7.828,96 K¢
Minimum 4.990,74 K¢
Maximum 10.747,14 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.265,22 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 5.563,74 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 10.094,18 K¢
K1 - Koeficient tpravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi svym stavem a velikosti pozemku nez
oceflovana nemovitost.

M rxr

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana nemovitost odrazi ve vysledku relativné vysokou podobnost s oceniovanou
nemovitosti

Komentar k nemovitosti €. 3: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi svoji lokalitou, stavem a vybavenim nez
oceflovana nemovitost.

Komentat k nemovitosti ¢. 4: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi svym stavem a vybavenim nez ocefiovana
nemovitost.

Komentat k nemovitosti ¢. 5: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi svym stavem, velikosti pozemku a vybavenim
nez oceflovana nemovitost.

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou té€z srovnatelné.
Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

7.828,96 K&/m®

*

334,29 m*

=2.617.142 K¢
Celkovéa cena po zaokrouhleni:

2.617.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku statu)

- MFCR (Komenta¥ k uréovani obvyklé ceny)

Rodinny dim &.p. 316/6 v ulici 5. kvétna, obec Kraslice
& K1 - poloha K2 - velikost I:tfw polz(:n;ek K35 - dal3i vlastnosti
Ocefovany 5. kvétna, Kraslice, | 334.29 mz, atypicky, Dobry 955 m’ funkéni restaurace v pfizemi, velka
objekt okres Sokolov podsklepeny: Castecné Y m zahradka, byty se spole¢nou koupelnou
Wolkerova,
N ’ 2 , . 2 velky pozemek 1.600m2, garaz a
! I;;lizlllgs, okres 360 m, Patrovy Dobry 1652 m pfistavky, parkovani, dva byty
Manesova,
2 Kraslice, okres 263 mz, Patrovy Dobry 682 m udrzovana zahradni chata a zahrada
Sokolov
Maénesova. . .
PR 2 , Velmi 2 2xsamostatna bytova jednotka, v¢etné
3 I;;lizlllgs, okres 240 m, Patrovy dobry 899 m vchodu, 2xgaraz a velké sklepni mistnosti
N . . 2xpronajaty byt se zajimavym vynosem,
4 2i§evsetsr$§;ishce, 459 mz, Patrovy X:gml 609 m’ funkéni fotoateliér+nebytovy prostor,
™ velika garaz
Revoluéni. Lub mozné rozdéleni na vice bytl se
5 okres Chel; Y 480 mz, Patrovy Dobry 1300 m’ samostatnymi vchody, bazén v udrzované
zahradé

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceiovani majetku statu*.

Vypocet relace ¢.1

¢, Cena poiadovan{‘ resp. zaplacené zal mz Objektivizace nabidkové ceny Cena po 0bjektivizaci
1 13.194,44 - 13.194,44

2 7.984,79 - 7.984,79

3 16.666,67 - 16.666,67

4 8.496,73 0,90 7.647,06

5 7.750,00 0,80 6.200,00

Maximalni hodnota 16.666,67 (pfipad ¢.3)

Minimalni hodnota 6.200,00 (piipad ¢.5)

Relace min vs. max hodnoty 2,6882 (relace nesmi byt vétsi nez 2)
Aritmeticky pramér 10.338,59

Odchylka max hodnoty od priméru 6.328,08

Odchylka min hodnoty od priméru 4.138,59

Bude vytazena max hodnota (pfipad ¢.3)

Vypocet relace ¢.2

¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 13.194,44 - 13.194,44

2 7.984,79 - 7.984,79

3 16:666.67 - 16:666:67

4 8.496,73 0,90 7.647,06

5 7.750,00 0,80 6.200,00

Maximalni hodnota 13.194,44 (piipad ¢.1)

Minimalni hodnota 6.200,00 (ptipad ¢.5)

Relace min vs. max hodnoty 2,1281 (relace nesmi byt vétsi nez 2)
Aritmeticky pramér 8.756,57
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Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vytazena max hodnota (pfipad ¢.1)

Vypocet relace ¢.3

C.

1 1319444
2 7.984,79
3 1666667
4 849673
5 7.750,00

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

~ I r 2
Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

4.437,87
2.556,57

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,80

7.984,79
6.200,00

1,2879

7.277,28

1319444
7.984,79
16.666,67
7.647,06
6.200,00

(pfipad ¢.2)
(ptipad ¢.5)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocennovani majetku statu)

Cena po objektivizaci

Rodinny dim &.p. 316/6 v ulici 5. kvétna, obec Kraslice
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - K4 - KS5 - dali viastnosti Viha
stav pozemek srovnani
2
Oceiiovany 5. kvétna, 334'.291({n ’ funkéni restaurace v piizemi, velka
obiekt Y| Kraslice, okres atyfllfl Y . Dobry 955m’ zahradka, byty se spole¢nou X
) Sokolov 130 S " ePeny. koupelnou
Castetné
Wolkerova; , .
1 Krashicerokres | 360-m';Patrovy Debry | 1652m° vellej-pozemelc 1-600m3, gardZa 1
Sekel piistavkys parkevént-dvabyty
Manesova,
2 Kraslice, okres 263 m’, Patrovy Dobry 682 m’ udrzovana zahradni chata a zahrada | 2
Sokolov
AR Velmi oex . ’,
3 Kraslice;-okres 249—m!,—9atre¥y , 899’ W&h@dﬁﬂe&ga#az—a—veﬂee 1
Sokol debry \epnim
5. kvétna, ) 2)fpr0naj aty byE se zajimavym
4 Kraslice. okres 459 m”. Patrovs Velmi 609 m’ vynosem, funkéni 2
i > y dobry fotoateliér+nebytovy prostor, velika
Sokolov L
garaz
Revoluéni, mozné rozdéleni na vice byti se
5 Luby, okres 480 mz, Patrovy Dobry 1300 m’ samostatnymi vchody, bazén v 1
Cheb udrzované zahradé
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny ~ Cena po objektivizaci  Vaha  Sou¢in
1+ B9 - 134944 1 134944
2 7.984,79 - 7.984,79 2 15.969,58
3 16:666:67 - 16:666:67 1 16:666:67
4 8.496,73 0,90 7.647,06 2 15.294,12
5 7.750,00 0,80 6.200,00 1 6.200,00
Mezisoucet 5 37.463,70
Celkem 7.492,74
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Zakladni cena: 7.492,74 K¢/m®
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

7.492,74 * 1,0000 = 7.492,74 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku

statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

7.492,74 K&/m®

* 334,29 m’

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypoiet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

= 2.504.748,05 K¢

2.500.000,- K¢

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 13494 - 13-494;44

2 7.985 - 7.984,79

3 16:667 - 16:666,67

4 8.497 0,90 7.647,06

5 7.750 0,80 6.200,00

Stiedni hodnota 727728

Median 7.647,06

Rozdil max-min 1.784,79

Minimum 6.200,00

Maximum 7.984,79

Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

6.200 az 6.795 1 0.33333333333333
6.795 az 7.390 0 0
7.390 az 7.985 2 0.66666666666667
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Cetnost

0,8
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3 -
0,2 -
0,1 -

m Cetnost

6.795 7.390 7.985

v v v

az az az

6.200 6.795 7.390

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 7.389,86 K&/m’do 7.984,79 K&/m®

* 334,29 m*

od 2.470.356,30 K¢ do 2.669.235,45 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 2.470.000,-- K¢ do 2.670.000,-- K¢

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:
I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

1.340.000,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

2.617.000,-- K¢&
Vysledek dle metodiky UZSVM

2.500.000,-- K¢&
Vysledek dle metodiky MFCR

od 2.470.000,-- K¢ do 2.670.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Cena dle cenového piedpisu neodrazi trzni
realitu a nebude s ni dale pocitano.
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F. ZAVER:

Znalecky tkol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.617.000 K¢

Slovy: dvamilionySestsetsedmnécttisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, Ing.
Pavel Hrouda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.10.2021

|
W\ — : Z T’
| |: .\}. \ \ L

Pavel Hrouda Martin Malek FrantiSek Kofinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jSich piredpist, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym Cislem 14920-2142/2021 znaleckého deniku. Znalec si je védom
nasledktl védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a zékona ¢.
99/1963 Sb. obcansky soudni fad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, vyfez z izemniho planu, srovnavané nemovitosti, vyfez z povodiové

mapy
I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parceini gislo: st, 3784

| Obec: Kraslice [560472]
Katastralni Gzemi: Kraslice [673293]

| Eisla Lve 1918

| viméra [mdg: 328

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

| uréent vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Kraslice [406678] - & p. 316; rodinny dd;'n
Stavba stoji na pozemku: p. £ st. 378

| Stavebni objekt: & p. 3169

| Utice: 5. kvétnad

Adresni mista: 5. kvétna 316/6

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Karpiikova Marika, 5. kvétna 316/6, 35801 Kraslice

Zpisob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni vlastnickeho prava
Typ
Zastavni prévo exekutorské podle & 695 exekucniho Fadu
| Zastavn( prévo soudcovske
Jiné zapisy
Typ
| Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
| Nafizeni exekuce - Karpiékova Marika

Zahdjeni exekuce - Karpiskova Marika



Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 1918

Katastralni Uzemi: Kraslice [E73293]

Zobra v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Karpiskova Marika, 5. kvétna 316/6, 35801 Kraslice

Pozemky

Parcelni Gislo

st. 378; souédsti pozemku je staviba
| 305

Stavby

| Na LV nejsou zapsany Zadné stavby. |

Jednotky

| Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky. |

Prava stavby

| Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby. |

Nemavitost je v izemnim obvedu, kde stitni spravu katastru nemovitost! CR vykonava Katastrs fad pro Karlovarsky kraj, Katastraini pracoviété Sokolov ™

Informace o pozemku

Farceini Eislo: 305
Obec: Kraslice [560472]
Katastralni Gzemi: Kraslice [673293]
Cislo Lv: 1818
Vyméra m3]: 427
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

: 1:1 277
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

0 1w 20

Zpiisob vyuZiti: neplodna plda
Druh pozembku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Karpizkovad Marika, 5. kvétna 316/6, 35801 Kraslice

Zpusob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEL |

Omezeni vlastnického prava

Zastavnl prévo exekutorské podle § 69z exekucniho fadu

Zastavnl prévo soudcovske

Jiné zapisy

Exekucni pfikaz k prode]i nemovitosti
Nafizeni exekuce - Karpiskova Marika

Zahajeni exekuce - Karpiskova Marika

Zména vymér obnovou operatu

ch byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Memovitast je v Gzemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemovitost! CR vykonéva Katastrdin/ (fad pro Kariovarsky kraj, Katastraini pracovisté Sokolov®
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Maximarket - Nakupni -

Xstredisko Kraslice
Prode] textilu a odévi

Verejny dalkovy pristup

S — Stavebni objekt - detail Kod: 14752891
o %:gtion soudrznosti Obec: Kraslice Informace k datu

= Kraj (VUSC) Cast obce: Kraslice e ——

= Okres

- ORP IMéstska cast/obvod Udaie o viastnictvi
o Parcela a katastralni uzemi: st. 378 Kraslice

= Obec, vojensky Gjezd

= Obvod Prahy Prejit na: = Stat ~  Prejit

= Spravni obved Prahy

= Mésiska Castiobvod ey AT

5 (e Cisla popisna nebo 316

= Volebni okrsek evidenéni:

Splece Typ: budova s &islem popisnym

= Stavebni objekt

= Adresni misto Zphsob vyuZiti: rodinny ddam

= Katastraini Gzemi

= Parcela 2

i Zpuasoby ochrany:

o ni adresy Techni ické atributy:
— - Datumn dokonéeni: Druh svislé nosné konstrukce: Kamen, cihly, tvarnice vé. kombinact
Vyménny format
2

Pocet bytud: Pfipojeni na vodovod: S vodovodem
= Standardni
= Specialni Zastavéna plocha [mz]; Pfipejeni na kanalizacni sit Pripoj na kanaliza¢ni sit
Zobrazeni mapy Obestavény prostor [m3]' Pfipojeni na rozvod plynu: Plyn z vefejné sité

a 25 Zplsob vytapéni Jiné (i bez topen,

Platnost dat ISUI k: Podlahova plocha [m“]: p ytap: ( peni)
29.08.2021 17:00 Pocet podlaZi: 1 Vybaveni vytahem: Bez vytahu
Verze aplikace: 32.0.0.15 Poéet vchoda

Verze DB: 3.2.0.0.04

LEGENDA :

Hranice

I:l hranice fesensho tzemi

Frmq rotsusi manico
hranice zastavénsho Gzemi dle § 58
zak. & 183/2006 Sb. k 1. 5, 201

Plochy s rozdilnym zpasobem vyuZit
| I [ IV, A

[ | = [

bydleni individualni (Bl)

bydleni hromadné (BH)

rakreace Individualnl (RI}

rekreace hromadna (RH)

rekroace - zahradkové osady (RZ)

obdanské vybaven| - vefejind infrastruktura (OV)

obdanské vybaven| - komerénl zalizenl [OK)

obéanské vybaveni - sport (OS)

obdanské vybaven( - hibltov (OH)

wafajna prostranstv| (PV)

wefajind prostranstvi - zelef (ZV)

smidend obytné plachy - méstské (SM)

I
[
I
I
[
I

smisend obytné plochy - s rekreaci (SR)

23



24



& Zprava o nebezpeci povodné

Parcela Kraj: Karlovarsky kraj Katastralni dzemi: Kraslice
Okres: Sokoloy Parcela;: 305
0Obec: Kraslice Typ parcely: Pozemkovd

Rizikova zéna pro vybranou parcelu

- zdna se stfednim nebezpefim vyskytu povadné/ zdplavy.

Doplnujici informace

Soufadnice S-ITSK: X: -873855 ¥: -996200

Soufadnice GPS: N: 50°19'41,24" E: 12°30'29,03"°

Kid parcely 498329409 (dle registru RlilAN]

Presnost: parcela byla zaméfena s pfesnosti na definicni bod

Vysvétlivky pejmi

. i
Copynght © 2021 CEDA Maps a. 5.

Na zdkladé vyhodnocen| véech aspekt i jsou definovdny 4 tanfnl povodhové zdny podie miry nebezped vyskytu povodnd;

Didrla 1 - zéina se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy,
!J’dna 2 = zona s nizkym nebezpedim vyskytu povodnd/ zaplavy,
.!érm 3 - rona se stfednim nebezpedim vwskytu povodng/ zdplavy
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 360 mz,
Wolkerova, Kraslice, okres Sokolov

Celkova cena: 4.750.000 K¢

Adresa: Wolkerova, Kraslice, okres
Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6 000 000 Ké
5 500 000 K&
5000 000 K&
4 500 000 K&
4 000 000 K&
a & & & & & & & & & &
y ¢ ¢ & ¢ ¥ € ¢ ¢ ¢ &
& a7 & & 2 i & o e 0 ®
1 vyvojceny [ Viozeni inzeratu [__] Inzerat odsiranén 1 Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))
Adresa Wolkerova, Kraslice, okres Sokolov Stav objektu Dobry
Cena dle kupni 4750 000 K¢ Zastavéna plocha 200
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 18.06.2021 Plocha uzitna 360
podepsana dne
Cislo Fizeni V-3673/2021-402 Plocha pfidruzeného = 1652
pozemku
Poznamka k cené 4 750 000 K¢ za nemovitost, véetné Elektiina 230V
provize, véetné poplatkd, véetné pravniho
servisu
Konstrukce budovy Cihlova Plyn Plynovod
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Okraj obce
Pocet nadzemnich 3
podlazi
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Slovni popis

Nabizime k prodeji celopodsklepeny dvougeneracni rodinny dim, ktery prosel
celkovou rekonstrukci v letech 2014 - 2015. V rdmci rekonstrukce byly provedeny nové
rozvody elektiiny, plynu, vody a odpadii, dim ma plastova okna, stfecha je pokryta
falcovanym plechem. Diim je dvoupodlazni a disponuje dvémi na sobé nezavislymi
bytovymi jednotkami v dispozici 3+1. V 1. NP se tedy nachdzi BJ 3+1 s vlastni
koupelnou a samostatnym WC. Koupelna je osazena sedaci vanou i sprchovym koutem.
BJ ma vyméru cca 100m2. V prvnim NP se navic nachazi i pokoj, doposud pouzivany
jako pracovna, ktery disponuje vlastnim socidlnim zatizenim. Ve 2. NP se nachazi
druha BJ v dispozici 3+1 s vlastni prostornou koupelnou a WC. Kazda ¢ast domu ma
vlastni zdroj tepla, ktery je na sobé nezavisly. Ob&é BJ maji spole¢nou prostornou terasu
v mezipatte, ktera je zastieSend a ma vymeéru cca 60m2. Ob¢ podlazi maji vlastni
plynovy kotel a bojler na ohtev teplé¢ vody. Nemovitost je napojena na kompletni sité,
tzn. elektfinu, plyn, vodu a odpady jsou napojeny do obecni kanalizace. Dum se
rozklada na hlavnim trase Kraslice - Bublava - Klingental, tudiz je jeho poloha vyhodna
pro klienty pracujici napt. v SRN, nebo 1 pro klienty, ktefi holduji celorocnim
sportovnim aktivitam.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

B
/ Br ,
{210 |
EO Kraslice
Google Map data ©2021 GeoBasis-DE/BKG (€2009)
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 263 m’,
Manesova, Kraslice, okres Sokolov

Celkova cena: 2.100.000 K¢

Adresa: Manesova, Kraslice, okres
Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 Ké

2 500 000 Ké
» 9 $ @ 4
2 000 000 K&
1 500 000 K&
L% %Y - . - - - e - . -
17 117 17 £y 7] 117 L17) 7] 7] 7] 117)
o o o o =) o o o It =) [a)
o oy v o v ¥ I o v S o
= S & 3 & & g 3 & ol S
Y v & o & -:{? o & I a &
1 wyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [__] Inzerat odsiranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Manesova, Kraslice, okres Sokolov Stav objektu Dobry
Cena dle kupni 2100 000 K¢ Zastavéna plocha 263
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 03.08.2021 Plocha uZzitna 263
podepsana dne
Cislo Fizeni V-4980/2021-409 Plocha pfidruzeného 682
pozemku
Poznamka k cené 2 650 000 K¢ za nemovitost, véetné Odpad Vetejna
provize kanalizace
Konstrukce budovy Smisena Plyn Plynovod
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Okraj obce
Pocet nadzemnich 2

podlazi

Slovni popis

Exkluzivné vdm nabizime rodinny dim 6+1 se zahradou (419m2). V ptizemi domu se
nachdzi velmi prostorna kuchyné, vyhotovena na miru. Déle pak oddéleny obyvaci
pokoj a maly pokojik ¢i pracovna. V obyvacim pokoji se nachazi krb, kterym je mozné
tuto mistnost vytapét. Ve vstupni hale tohoto domu se nachdzi komora pro tklidové
veci, vstup do sklepa a vstup na zahrad¢. Dale pak koupelna a dievéné schodisté do
patra. V patfe rodinného domu jsou k dispozici dalsi 4 prostorné pokoje, WC a ulozna
mistnost. Rodinny diim si majitelé rekonstruovali prabézné. K nemovitosti nalezi
udrzovana zahrada, na kter¢ stoji zahradni chata. S financovanim vam radi zdarma

poradime. Doporucujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Go gle Map data ©2021
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 240 m’,
Manesova, Kraslice, okres Sokolov

Celkova cena: 4.000.000 K¢

Adresa: Manesova, Kraslice, okres

Sokolov
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 vyvojceny [ Viozeni inzeratu [[__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Manesova, Kraslice, okres Sokolov Zastavéna plocha 157
(m2)
Cena dle kupni 4 000 000 K¢ Plocha uZzitna 390
smlouvy
Kupni smlouva 30.07.2021 Podlahovi plocha 240
podepsana dne
Cislo Fizeni V-4631/2021-409 Plocha p¥idruZzeného = 899
pozemku
Poznamka k cené 4 320 000 K¢ za nemovitost, véetné Voda Vodovod

provize, véetné poplatkd, véetné DPH,
vcetné pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vetejna
kanalizace

Typ domu Patrovy Plyn Plynovod

Stav objektu Velmi dobry Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Slovni popis

Prodej dvougeneracniho rodinného domu v zajimavé lokalité nedaleko hranic

s Némeckem. V domé jsou dvé bytové jednotky 3+1 s balkony. Kazdy byt ma vlastni
vchod a tvoii ji: chodba, kuchyn, velky obyvaci pokoj s balkony, dva pokoje, koupelna
+ WC, technicka mistnost + WC. Obé¢ bytové jednotky jsou samostatné vytapeny
plynovym kotlem a krbovymi kamny. V suterénu objektu jsou také dvé garaze a tti
sklepni mistnosti. Diim je napojen na kompletni sité ( vodovod, elektfina 220 + 380,
plyn a kanalizace ). Velmi klidné misto a slunné misto s veSkerou obcanskou
vybavenosti. Blizkost vyznamnych stfedisek zimnich sportt také zvySuje zdjem o tuto
lokalitu. Nabizi se moznost jednogenera¢niho 1 dvougeneracniho bydleni, a také
moznost prondjmu apartmanti pro pobytové zdjemce nebo pro zéjemce, ktefi dojizdéji
za praci do sousedniho Némecka.
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Adresa: 5. kvétna, Kraslice,
Sokolov

Prodej, Rodinny diim, 459 m’, 5.
kvétna, Kraslice, okres Sokolov

Celkova cena: 3.900.000 K¢

okres

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa 5. kvétna, Kraslice, okres Sokolov Zastavéna plocha 219
(m2)
Cena 3900 000 K¢ Plocha uZitna 459
Poznamka k cené 3900 000 K¢ za nemovitost, + provize RK ~ Podlahova plocha 459
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruzeného 609
pozemku
Typ domu Patrovy Voda Vodovod
Pocet nadzemnich 2 Odpad Vefejna
podlazi kanalizace
Stav objektu Velmi dobry Plyn Plynovod

Slovni popis

Nabizime k prodeji diim v centru Kraslic se dvéma byty (1+1 a 4+1), nebytovymi
prostory a velkou garédzi s uzitnou plochou 459 m2. Budova byla rekonstruovana v roce
2008, v¢. rozvodl vody, odpadi, elektfiny, plynu, oken, fasady a nové krytiny stiechy.
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Vytéapéni zajist'uje plynové usttedni topeni. V patie domu jsou dva pronajaté byty s
vlastnim vchodem a schodistém. V ptizemi domu je velka garaz cca pro 2 auta, dale
fotoateliér a volny nebytovy prostor ur¢eny pro obchod (prodejna a skladové zazemi).
Parkovani zajisténo na vlastnim ptilehlém pozemku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 480 m’,
Revolucni, Luby, okres Cheb

Celkova cena: 3.720.000 K¢

Adresa: Revolucni, Luby, okres Cheb

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Revoluéni, Luby, okres Cheb Zastavéna plocha 253

(m2)
Cena 3720 000 K¢ Plocha uZzitna 480
Poznamka k cené 3 720 000 K¢ za nemovitost, véetné Podlahova plocha 706
provize
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruzeného = 1300
pozemku
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace
Stav objektu Dobry Umisténi objektu Centrum obce

Slovni popis

Prodej rodinného domu z roku 1890 v obci Luby, vzdalené pouhé 4 km od hranice.
Duim je po rozséhl¢ rekonstrukei - ¢ést stiechy, fasdda, rozvody vody a elekttiny - v
roce 2006. Soucasti domu jsou nebytové prostory, vyuzivané jako prodejna. V ptizemi
se nachdzi jiz zminénd prodejna s vlastnim ptijezdem k rampé, skladem, kancelari a
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socidlnim zazemim. V prvnim patte je velky byt 5+kk, jehoz jednotlivé mistnosti jsou
orientované na sever, vychod a jih. Byt je po rekonstrukci. Podkrovi o péti mistnostech
se v minulosti uzivalo také k bydleni - po rekonstrukci mtize opét slouzit jako
samostatnd bytova jednotka. Z jizni strany domu je vstup na udrzovanou, oplocenou,
terasovitou a svazitou zahradu s vlastnim bazénkem, zastinénou terasou a krbem.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Go gle g:y Map data 2021 GeaBasis-DE;ng'g?ézoom
v 7 . y y .
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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