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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 93/15 a spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/188
pozemku parc.¢. 58/1, 65/1, 66, 89/2, 93/1, 93/18, 100/1, 100/178, 100/201, 100/299 v obci
Struznice, okres Ceska Lipa, katastralni uzemi Straz u Ceské Lipy na listu vlastnictvi &. 560 a
487.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely dédického tizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptredpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova mapa,
systém INEM — technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi
prohlidce, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. €. 93/15
Adresa predmétu ocenéni: Struznice, okres Ceska Lipa
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Ceska Lipa

Obec: StruZnice

Ulice:

Katastralni uzemi: Straz u Ceské Lipy

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 25.05.2024. Byla provedena celkova prohlidka
predmétu ocenéni. Prohlidka byla provedena samostatné, pozemek je volné pfistupny.
Informace o inzenyrskych siti poskytly zpracovateli posudku majitelé ostatnich rekreacnich
objekti.

3. Vlastnické a evidencni idaje

Vlastnické pravo:

XXX XXXX, namésti T. G. Masaryka 1/1, 47001 Ceska Lipa zemftely dne 9. 12. 2020 bez
zanechani pofizeni pro ptipad smrti

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 93/15 a spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/188 pozemku parc.¢. 58/1,
65/1, 66, 89/2, 93/1, 93/18, 100/1, 100/178, 100/201, 100/299 v obci Struznice, okres Ceska
Lipa, katastralni izemi Straz u Ceské Lipy na listu vlastnictvi &. 560 a 487.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o pozemek parc. &. 93/15 o celkové vyméfe 705 m? a spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 1/188 na pfistupové cesté parc.¢. 58/1, 65/1, 66, 89/2,93/1,93/18, 100/1, 100/178, 100/201,
100/299.

Ocenovany pozemek parc.¢. 93/15 je uréen pro rekreacni ucely. Dle tzemniho planu je
pozemek regulovan jako chaty, zahradkarska kolonie. Pozemek parc.¢. 58/1, 65/1, 66, 89/2,
93/1, 93/18, 100/1, 100/178, 100/201, 100/299 slouzi jako pfistupova cesta k jednotlivym
rekrea¢nim pozemkim/objektli a spole¢né plochy, parkovisté. Dle uzemniho planu jsou
pozemky regulovany jako mistni komunikace — mistni komunikace se smiSenym provozem,
plochy rekreace, zahrada a sad v nezastavéném uzemi, orna puda a trvaly travni porost.

Sklon pozemku parc.¢. 93/15 je svazity, neudrzovany. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty
— naletové dieviny. Na pozemku se nachazi skladovy kontejner (neni soucasti ocenéni).

Ptistup je pies nezpevnéné pozemky v podilovém spoluvlastnictvi. Pozemek lezi v zapadni
Casti obce a charakter okoli odpovida rekreacni lokalité, zahradkaiské kolonii Bofetii.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodl - nutnost dojezdu, soustava Skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni.
V misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - tzn. nutnost dojizdét a
v misté¢ se nenachazi ufady - musi se dojizdét kvuli ufednim zélezitostem. V obci se pobocka
Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podob¢ lestt a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Lokalita je bez spojeni - zastdvka mimo zastavéné uzemi obce a v mist¢ jsou omezené
parkovaci moznosti pfimo u objektu.

Dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjime¢né.
Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (exekucni piikaz
k prodeji nemovitosti, zahajeni exekuce, zapsano do seznamu likvida¢ni podstaty poztstalosti),
které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

parc. ¢. 93/15
Parcelni &islo parc.¢. 58/1, 65/1, 66, 89/2,93/1, 93/18, 100/1, 100/178,
100/201, 100/299




Celkova vyméra

705 m?

Druh pozemku

rekreacni pozemek a ptistupova cesta, parkovisté a
spole¢né plochy v podilovém spoluvlastnictvi

chaty, zahradkarska kolonie, mistni komunikace — mistni
komunikace se smiSenym provozem

Popis Uzemni plan mistni komunikace — mistni komunikace se smiSenym
p y
pozemku provozem, plochy rekreace, zahrada a sad v nezastavéném
uzemi, orna puda a trvaly travni porost
Trvalé porosty naletové dieviny
Sklon pozemku svazity
Oploceni neoploceno
Ptistupova cesta k pozemku Nezpevnéna piistupova cesta v podilovém spoluvlastnictvi
Stavby na pozemku skladovy kontejner- neni soucasti ocenéni
Popis okoli rekreacni lokalita, zahradkarské kolonii Bofetiil
Poloha v obci zapadni ¢ast obce
nedostatecna dostupnost obchodu - nutnost dojezdu;
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
Vybavenost zatizeni - nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti - nutnost
dojizdét; nutnost dojezdu kviili afednim zalezitostem; v
_— obci se pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu
Sirsi vztahy
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v
Zivotni prostiedi podobé lesti a luk v bezprosttedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav
bez spojeni - zastdvka mimo zastavéné tizemi
Spojeni a parkovaci moznosti  ghce; omezené parkovaci moznosti pfimo u objektu
N dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvysena
Sousedé a kriminalita ... pv . Y ey, Y
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né
o ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna bfemena
Vécna Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava
. ce s a jiné zaznamy (exekucni piikaz k prodeji nemovitosti,
prava, jiné

Dalsi informace

zahajeni exekuce, zapsano do seznamu likvidaéni podstaty
pozustalosti), které se dle ucelu posudku nepromitaji do
ocenéni nemovitosti.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.05.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urCena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce v 1,02

nebo oblasti v tab. ¢. 1 pilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim

vymezeném useku silnice do 10 km vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00

a zékladni Skola)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + > P;)=0,918
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Pg * Py *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Néazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85
2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rekreacni oblasti I 0,05
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce - zahradkarska kolonie 1 0,05

7



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: Pozemek 1ze II
napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné komunikaci, dobré v
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho II
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. 11

1
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,867
i=2

-0,05
0,00
-0,02

-0,01
0,00

0,00
0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,796

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,867

Pozemek rekreace
LV 560

1. Pozemek parc.¢. 93/15

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,867

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,867 = 0,867

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této



ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Z3kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 661,- 0,867 573,09
T Néze Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 93/15 705 573,09 404 028,45
Stavebni pozemek - celkem 705 404 028,45
Pozemek parc.¢. 93/15 - zjiSténa cena celkem = 404 028,45 K¢

Pozemek- pristupova cesta
LV 467, spoluvl. podil 1/188

1. Pozemky pristupova cesta

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
11T Uéelové komunikace, vletky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost izemi

I V kat. Gizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dal$ich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,231

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1%t Zakl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 661,- 0,231 1,000 152,69
Typ Nazev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena




&islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 3 trvaly travni porost 58/1 1368 152,69 208 879,92
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost 65/1 1705 152,69 260 336,45
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost 66 543 152,69 82 910,67
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost 89/2 3637 152,69  555333,53
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost 93/1 764 152,69 116 655,16
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost 93/18 694 152,69 105 966,86
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost 100/1 13 092 152,69 1999 017,48
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost ~ 100/178 292 152,69 44 585,48
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost ~ 100/201 479 152,69 73 138,51
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost ~ 100/299 415 152,69 63 366,35
Ostatni stavebni pozemky - celkem 22 989 3510 190,41
Pozemky pristupova cesta - zjisténa cena celkem = 3510 190,41 K¢é

Vysledky analyzy dat

Pozemek rekreace

1. Pozemek parc.¢. 93/15 404 028,- K¢
Pozemek rekreace - celkem: 404 028,- K¢
Pozemek- pristupova cesta

1. Pozemky pfistupova cesta 3510 190,- K¢
Pozemek- pfistupova cesta - celkem: 3510 190,- K¢é
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/188
Pozemek- piistupova cesta - celkem: 18 671,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 422 699,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 422 700,- K¢

slovy: Ctyfi sta dvacet dva tisic sedm set K¢

10



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi

porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,

stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urc¢it hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. ¢. 93/15 v katastralnim tzemi Straz u Ceské Lipy

Struznice, okres Ceska Lipa

K2 - plocha

okres Ceska Lipa

v dosahu

¢. K1 - lokalita K3 - ucel uziti | K4 - inzenyrské sité KS - jiné
pozemku
v lokalité sezonni | svazity pozemek s
uzitkova voda, naletovymi
Ocefiovany objekt Strtlinic,e, f)kres 705 m? blochy rekreace elektfing, Pitné VOdjf.i dfeVrina'n}i, nutné
Ceska Lipa k dispozici v kolonii,| terénni Upravy,
u pozemku piipojky | soucasti podil na
nejsou pristupové cesté
K hranici ku j
wl‘anlCl pozve.m ”96 kvalitni svazity
privedena uzitkova 8
-y ., pozemek vhodny k
Botetin, voda, spole¢na e
i 2 e, . individualni
1 Struznice, okres 404 m plochy rekreace|sezonni pitna voda je| |, . Y
1t . .. .. | vystavbé, soucasti
Ceska Lipa k dispozici v kolonii, odil na pHStUDOVE
elektfina vede tésné v P ceité P
blizkosti pozemku
oploceny kvalitni
pozemek mirné
svazity vhodny k
) Horni Libchava, 498 m? plochy k inzenyrské sité na individualni
okres Ceska Lipa rekreaci okraji vystavbé, na
pozemku soubor
jednoduchych
pristresku
svazity pozemek
Straz u Ceské vhodny k
. dépodobné také o
3 Lipy, Struznice, 473 m? plochy rekreace] pravaepocobne take individualni

vystavbé, dle foto v

inzerci naletové
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dreviny, soucasti
podil na pfistupové

cesté
C. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 KS [K1x...| Cena ocenovaného)
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [inzenyrské [jiné [x K5  |objektu odvozena ze
resp. na na pozemku [uziti [sité srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 940,59 K¢ 940,59 739,46 K¢&
¢ I 1 106 | 1 1 12'| 1272 y
K¢
i T i 1.04 | 1 11 |1.15]1.3156 67158 Kg
Ke
3 [528,54 K& ! 52V8,54 1 1.05 ! 1 105 1.1025 479,40 K¢
K¢
Celkem primér 630,15 K¢
Minimum 479,40 K¢
Maximum 739,46 K¢
Smérodatna odchylka - s 134,89 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - prumer - s 495,26 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 765,03 K¢&

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

[Komentare:

'[K5; ¢.1] srovnavany pozemek je znateln& lepsi

Komentat: K1 diferencuje pifipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost pozemkii. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemki s
ohledem na skute¢nou moznost jejich vyuziti a také moznosti jejich budouciho vyuziti podle
uzemné planovaci dokumentace obce. K4 diferencuje rozdily v dostupnosti inzenyrskych siti,
jejich rozsah a moZznosti napojeni. K5 zohlediiuje dalsi popsané vlastnosti, zejména moznost
vyuziti s ohledem na tvar a velikost pozemku ve vztahu k moznému zastavéni.

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

630,15 K&/m?
* 705 m?

=444 253 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

444 000 K¢

12



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

422 700 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani — metoda porovnani pomoci indext

444 000 K¢

Zjisténa cena a cena vzesla z pfimého srovnani vykazuji minimalni odchylku, znaci piesnost
provedeného ocenéni. Vysledné marginalni rozdily ve vypoctenych cendch neni z pohledu
zpracovatele tfeba zdiivodnovat.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 93/15 a spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/188
pozemku parc.¢. 58/1, 65/1, 66, 89/2, 93/1, 93/18, 100/1, 100/178, 100/201, 100/299 v obci
Struznice, okres Ceska Lipa, katastralni uzemi Straz u Ceské Lipy na listu vlastnictvi &. 560 a
487.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

440 000 K¢

Slovy: ¢tyfistactyticettisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti,
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Malek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 25.05.2024 / Z AN

T T BT % :

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku je tictovana odmeéna dle zakona.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni ¥ad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zadkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustava
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem
036163/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z izemniho planu,

Vytez z povodiové mapy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

rozséhlé chranéné dzemi

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

7416807 705

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovéna Zadna omezenf.
Jiné zapisy
TyP

Exekucnf piikaz k prodeji nemovitosti

Zahéjeni exekuce - Jonas Dalibor

Zapséano do seznamu likvidaéni podstaty pozlstalosti

«” Rizeni, v rami kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy tidaj

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde stétnf sprévu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni dfad pro Liberecky kraj, Katastrélni pracoviété Ceské [ fjpat

Zobrazené tdaje majf informativni charakter. Platnost dat k 25.05.2024 23:00.
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Pozemky

Parcelni ¢islo

‘ Na LV nejsou zapsany Zadné stavby. ‘

Jednotky

‘ Na LV nejsou zapséany Zadné jednotky. ‘

Prava stavby

‘ Na LV nejsou zapséna Zadnéa préava stavby. ‘
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Ortofoto mapa
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Vyrez z izemniho plianu

D0
“ Povodhovy informacni systém
n T m
7 i i

W e

Nazev katastru: Straz u Ceské Lipy Druh &islovani: Pozemkova Verejn
Parcelni &islo: 93/15 V§mera parcely: 705 m2 Verej

Druh pozemku: trvaly travni porost

¥ [] Aktivni zény

» (v Zaplavova 2X:)
tizemi Q
oe
v ¥l Zéplavova =X )
azemi Q100
—_— %
w v Zaplavova ()
Gzemi Q500
d
» ) -V 4

Q100
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Lipa

Pozemek, 404 m?, BoFetin, StruZnice, okres Ceska

Celkova cena: 379 999 K¢

Lokalita: Bofetin, StruZnice, okres Ceské Lipa

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 440,000

CZK 420,000

CZK 400,000 @ & ® < ® @ < @ ®

CZK 380,000

CZK 360,000

CZK 340,000
g &5 & d s s dSs
o QS o S o i) ) S o ~
¥y & € £ & & & & §F g

B Vivoj ceny [ Viozeni inzeratu [l Inzerat odstranén

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita

Ceska Lipa
Pravni u¢inky ke dni  04.10.2023
Vlastnictvi Osobni
Plocha pozemku 404 m?
Druh pozemku Zahrada

Bofretin, Struznice, okres

Cena dle KS

Cislo Fizeni

Poznamka k cené

Poloha nemovitosti

379 999 K¢

V-5596/2023-501
véetné provize RK
Klidna cast obce

Nabizime vam ke koupi pozemek o celkové vymeéte 404 m? v zadané zahradkarské kolonii Bofetin. Jedna se o

jeden z mala pozemk v této kolonii, na kterém nestoji zaddn4 chata, diky tomu je zde jedine¢na pfilezitost, si
zde postavit chatu podle vlastnich pfedstav. Dle aktualniho izemniho planu je pozemek zatazen do plochy
"ReCH", tyto plochy umoznuji vystavbu rekreacniho objektu. K hranici pozemku je ptivedena uzitkova voda,
spole¢na sezonni pitna voda je k dispozici v kolonii, elektfina vede tésné v blizkosti pozemku. Pozemek je
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umistén v horni &sti kolonie, diky tomu je zde krasny vyhled smérem na Ceskou Lipu. Doporuéujeme osobni
prohlidku. Pfipadné financovani zajistime za vyhodnych podminek. Vice informaci v RK.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

X i \ o
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:
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o
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Horni Libchava

. Ocenovana nemovitost

A . Srovnavana nemovitost

da
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.
o~
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A
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 498 m?, Horni Libchava, okres Ceska
Lipa

Celkova cena: 440 000 K¢

Lokalita: Horni Libchava, okres Ceské Lipa

S = ; =g
2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 650,000

CZK 600,000

® oS >
CZK 550,000 \

< o
CZK 500,000 N\

CZK 450,000
CZK 400,000
CZK 350,000
o] o] 4] (4] o] M . . H o] o
0 1! 1! 1! 0 0 0 0 1! 0 0
o’ N QY ) ) ) ) Q’ Q' o’ )
(r‘l/ LQ/ Q)W Q)(L Q‘;v rrv r“v NG ,“v v v
S R S S S S N S S N4 %
L ® & o 7 & A4 n 04 R1 N

Vyvoj ceny VioZeni inzeratu Inzerat odstranén Kupni smiouva
J J

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Horni Libchava, okres Ceska Cena dle KS 440 000 K¢

Lipa
Pravni u¢inky ke dni  11.09.2023 Cislo Fizeni V-5128/2023-501
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Po slevé 100.000,-K¢
Plocha pozemku 498 m? Vytapéni Jiné
Poloha nemovitosti  Klidna cast obce Druh pozemku Zahrada

Hledate uchvatny pozemek, ktery by mohl byt skvélym mistem pro relaxaci a traveni ¢asu s rodinou a pféateli?
Pak nevahejte a pfijd’te se podivat na tento krasny pozemek se svazitou zahradou a inZenyrskymi sit€émi na
okraji. Tento pozemek vam nabizi nejen tichvatnou ptirodu a klidné prostiedi, ale také piijemny pfistiesek, ktery
muze byt pouzit pro grilovani, pikniky nebo odpocinek po namahavém dni. At uZz hledate misto pro zahradni
prace, nebo jen cheete utéct od hektického méstského zivota, tento pozemek je idedlni volbou pro vas. Navic,
stary chovny pfistfeSek miize byt snadno pfeménén na skvélé venkovni posezeni s nadhernym
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vyhledem. UZijte si krasy pfirody a relaxujte jak nejlépe umite. Tento pozemek pifinasi v§echno, co potiebujete
k odpocinku a uziti si volného ¢asu. Kontaktujte nés jesté dnes a stafite se majitelem tohoto ichvatného
pozemku! Ev. ¢islo: 25355.

4. Fotodokumentace

reality |

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 473 m?, Straz u Ceské Lipy, StruZnice,
okres Ceska Lipa

Celkova cena: 250 000 K¢

Lokalita: Straz u Ceské Lipy, Struznice, okres Ceskd
Lipa

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 800,000
CZK 700,000
CZK 600,000
CZK 500,000
CZK 400,000
CZK 300,000 ® o o ® é
CZK 200,000
v v v v o 4 3 3 o 3 4o
v v v Vv V Q v v V v QY
¥y & & & & & & & & & 8
N/ v v v & & & & 2) & A
Q(\’ Ng ({)’ rg) (*‘? Qq’ Y ~ 0? (*3’ v

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Straz u Ceské Lipy, Struznice, Cena dle KS 250 000 K¢
okres Ceska Lipa

Pravni u¢inky ke dni  12.07.2023 Cislo Fizeni V-3960/2023-501

Plocha pozemku 473 m? Druh pozemku Zahrada

Nabizime Vam ke koupi zahradu v katastralnim uzemi Straz u Ceské Lipy, v okrese Zlin, LV 348, o vyméte 411
m2. Parcela ¢. 100/160 - o vyméte 411 m2 Zahrada je soucasti zahradkatské kolonie v obci

Bofetin. Soucasti prodeje je podil na silnicich v oblasti zahradkatrské kolonie (L'V 487 - o vyméie

61m2). GPS: 50°40'05.81"N, 14°28'01.11"E Zastupujeme piimé majitele pozemku, neplatite tedy zadnou
provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni
sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. Pro telefonickou komunikaci si prosim piipravte
¢islo ID inzeratu.
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4. Fotodokumentace

= REch chaty, zahradkova kolonie

Zastavéné (zemi

Hiavni vyuZii:

+  pozemky s chatami a zahradnimi domky zahradkove
fipustné vyuiti

{ +  pozemky souvisejici dopravni a technické infrastrukit
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