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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny garaze bez ¢.p. a pozemku parc. €. st.364 v obci Horni Pocaply, okres
M¢lnik, katastralni uzemi Horni Pocaply na listu vlastnictvi €. 240.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely dédického tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych oceniovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodinova mapa,
systétm INEM - technické tfeSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi
prohlidce, tzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Garaz bez ¢.p.

Adresa predmétu ocenéni: Horni Pocaply, Horni Pocaply, okres M¢lnik
Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Me¢lnik

Obec: Horni Pocaply

Ulice:

Katastralni uzemi: Horni Pocaply

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 25.05.2024. Objekt nebyl v
den prohlidky zptistupnén, zpracovatel nebyl do objektu vpustén. Stavebné technicky stav
nemovitosti se dohaduje dle vizualniho posouzeni stavby, uzitna plocha se dovozuje dle plochy
zastavéné. Dale byly pro potteby znaleckého posudky vyuzity vetejné dostupné zdroje dat.

3. Vlastnické a evidencni idaje

Vlastnické pravo:

XXX XXXX, namésti T. G. Masaryka 1/1, 47001 Ceska Lipa — zemftely dne 9. 12. 2020 bez
zanechani pofizeni pro ptipad smrti

Nemovitosti:

Garaz bez ¢.p. a pozemek parc. €. st.364 v obci Horni Pocaply, okres M¢lnik, katastralni izemi
Horni Pocaply na listu vlastnictvi ¢. 240.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis garaze

Ocenovana garaz je jednopodlazni fadova garaz. Objekt byl postaven odhadem v roce 1975.
Garaz je bez ¢.p./C.ev. a postavena na parc. C. st. 364.

Objekt je cihlové konstrukce, zédklady ma betonové neizolované, stropy jsou Zelezobetonové
montované, stfecha je pultovd, krytinu tvofi zivicnd lepenka a klempifské prvky jsou
pozinkované a plechové. Vné&js$i omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni
provedeno. Vnitini omitky jsou pravdépodobné vapenocementové. Vrata do gardze jsou
dvouktidla plechova s natérem, podlaha pravdépodobné betonova, okna jsou sklobetonova. Do
objektu je zavedena elektfina, pravdépodobné ale odpojena od distribuce. Zastavéna plocha je
25 m2.

Objekt je dle vizualniho posouzeni v puvodnim stavu, pravdépodobné pouze s nutnou
prabéznou udrzbou. Pro tcely ocenéni se objekt uvazuje pred rekonstrukei.

Pozemek parc. €. st. 364 je zcela zastavén stavbou — bez porostii, bez oploceni. Pozemek je
rovinaty. K objektu Ize pfijet bez problému po nezpevnéné obecni cesté.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly v€etn¢ specializovanych zafizeni a nenachazi se zde zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V mist¢ je pouze Castecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi tfad je v miste, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podob¢ parkl je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoj.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.
Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (zastavni pravo z
rozhodnuti spravniho orgénu, exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni exekuce,
zapsano do seznamu likvidacni podstaty pozistalosti, zavazek neumoznit zapis nového zast.
prava namisto starého, zdvazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim potradi novy dluh), které se
dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.



Tabulkovy popis

Popis garaze

Typ garaze fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne

Objekt byl postaven v roce 1975

Rozsah rekonstrukce

Zaklady betonové bez izolace
Konstrukce cihlova

Stropy zelezobetonové montované
Strecha pultova

Krytina stiechy zivi¢na lepenka
Klempitské prvky pozinkované, plechové

Vnéjsi omitky

vapenocementové

Vnitini omitky

okna: bez vad

Vady garaze stiecha: poskozeny prvek
zdivo: poskozeny prvek, zastaraly prvek
Typ oken sklobetonova
Vrata kovové dvoukiidla
Podlahova krytina cementovy potér

Rozméry v m?

Nezjisténo

. Elektiina odpojeno od distribuce
Popis
vnitinich Vodovod -
prostor Svod splasek -
Plynovod --
Regeni vytapéni v garazi -
Regeni ohfevu vody v garazi -
Popis stavu pied rekonstrukci
. Velikost pozemku 25 m?
Popis
pozemku Trvalé porosty bez porosti
garaze

Sklon pozemku

rovinaty

nezjisténo: predpoklad vapenocementové




Oploceni

neoploceno

Ptistupova cesta k objektu

pristup po nezpevnéné obecni cesté

Ux
o
W<
o

r§i vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly
véetné specializovanych zafizeni; v mist¢ se nenachazi
zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost
dojizdét; v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti; nejdulezitéjsi irad/rady v misté,
ostatni utady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka
Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v
podobé parkid v dochazkové vzdalenosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoju;

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna
prava, jiné

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava
a jiné zaznamy (zastavni pravo z rozhodnuti spravniho
organu, exekucni piikaz k prodeji nemovitosti, zahdjeni
exekuce, zapsano do seznamu likvidaéni podstaty
pozustalosti, zavazek neumoznit zapis nového zast. prava
namisto starého, zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodngjsim
poradi novy dluh), které se dle ucelu posudku nepromitaji do
ocenéni nemovitosti.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.05.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢&. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce v 1,02

nebo oblasti v tab. ¢. 1 pilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim

vymezeném useku silnice do 10 km vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00

a zékladni Skola)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + > P;)=0,918
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Pg * Py *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze
Néazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,80
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze napojit pouze 1I -0,01
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na nekteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez
vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Nezjisténo.

7
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,824

i=2

II 0,00
II 0,00
I 0,00
II 0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,756

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,824

1. Garaz

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 49 let

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 26): 3 022,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

: = 20,00 m?

Néazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

: 20,00 m? 2,50 m

Obestavény prostor

: 20*2,5+0,5*3,50*7,00*0,40 = 54,90 m*

Obestaveény prostor - celkem: = 54,90 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou 11 typ B
stfechou nebo krovem neumoznujici ziizeni podkrovi

1. Druh stavby: fadova | -0,01

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00

3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05

4. Prislusenstvi - venkovni upravy: bez vyrazného vlivu na cenu I 0,00

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - 11 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)



Koeficient pro staii 49 let:

s=1-0,005*49 = 0,755

5
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) *Vs*0,755= 0,603
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,824

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 3 022,- K&/m® * 0,603 = 1 822,27 K&/m?

CSp=OP * ZCU * It * Ip= 54,90 m> * 1 822,27 K&/m> * 1,000 * 0,824= 82 435,12 K&
Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 82 435,12 K¢

2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,824

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vliva TIo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,824 = 0,824

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[agé'/fnej]la Index  Koef. [Egé /‘I’If%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 858, - 0,824 706,99
Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 364 25 706,99 17 674,75
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nadvori

Stavebni pozemek - celkem 25
Pozemek - zjisténa cena celkem

Vysledky analyzy dat

1. Garaz
2. Pozemek

Zjisténa cena - celkem:

slovy: jedno sto tisic jedno sto deset K¢

11

17 674,75

17 674,75 K¢

82 435,- K¢
17 675,- K¢

100 110,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt

a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Garaz Horni Pocaply, Horni Pocaply, okres M¢lnik

Horni Pocaply, Horni Pocaply, okres Mélnik
K2 - podlahova
¢. K1 - lokalita pociatiova K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné
plocha
L fadova garaz,
Ocei , Horni Pocaply, ek
cen9vany Horni Pocaply, 25 m? cihlova pred rekonstrukci © ev tina .
objekt o, pravdépodobné
okres Mélnik .
odpojena
Stéti ¢.e. fadova garaz
1 Stétd C © 3V9V’, 20 m? cihlova po rekonstrukci fadovd §araz,
okres Litoméfice elektfina
Jiraskova €.p. dvojgaraz v 1.PP
2 565, Stati, okres 26 m? cihlova dobry bytového domu,
Litomé&fice elektfina, vytapéna
Horni Pocaply . , . , fadova garaz
3 ’ 31 m? hl Imi dob >
okres Mélnik m cirova Vet cobty elektfina
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C. |Cena Koef. [Cena po|Kl1 K2 K3 K4 |[K5 [KIx...x |Cena ocetiovaného
pozadovana Jredukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné [KS5 objektu odvozend
resp. na na plocha ze srovnani}
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 |18 950,00 18 13 221,75 K¢
K< 1 950,00 1.1 1.03 1 1.15'] 1.1 [1.433245

K¢

2 26 538,46 26 16 710,56 K¢

K¢ 1 |538,46 1.1 1 1.05 1.1 [1.25%]1.588125
K¢

3 [12 258,06 12 10 443,95 K¢

K¢ 1 258,06 1 0.97 1 .1 | 1.1 | 1.1737
K¢

Celkem pramér 13 458,76 K¢

Minimum 10 443,95 K¢

Maximum 16 710,56 K¢

Smeérodatna odchylka - s 3 140,02 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 10 318,74 K¢&

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 16 598,78 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentare:

'[K4; ¢.1] srovnivand nemovitost je znatelné lepsi- po rekonstrukci

P[K5; ¢.2] srovnavana nemovitost je znatelng lepsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu, ptipadné odchylky v kvalité
lokality korigovany K1. K2 zohlednuje faktor prodejnosti s ohledem na velikost stavby. Pro
potieby ocenéni je vzhledem ke srovnadvanym vzorkim pocitano se zastavénou plochou
nemovitosti. K3 diferencuje rozdily ve stavebné technickém stavu. K4 zohlediiuje stav
nemovitosti. K5 zohledituje dalsi popsané vlastnosti, zejména vybavenosti objektu-napojeni
na el. energii.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

13 458,76 K¢&/m?

* 25 m?

=336 469 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

336 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
100 110 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

336 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pricinu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trZzni
prostiedi (napf. prodeje v rodiné a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.),
a jako takova mohou vstupni udaje znacné zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny garaze bez ¢.p. a pozemku parc. €. st.364 v obci Horni Pocaply, okres
M¢lnik, katastralni uzemi Horni Pocaply na listu vlastnictvi €. 240.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

340 000 K¢

Slovy: tistactyficettisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelai v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti, Ing.
Markéta Toborikova PiStorova, MBA, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 25.05.2024 , Z 7/
'7 - / i/ 6
“ e /*4% g/du o e

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku je ti€tovana odmeéna dle zéakona.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni ¥ad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Gcastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu veiejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zadkona o
znalcich a tlumognicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustava
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem
036160/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z izemniho planu,

Vytez z povodiové mapy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY
Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelnf &fslo: st 3640

Obec: Horni Pocaply [534790]¢F
Katastralni Gzemi: Horni Poéaply [643751]

| Cislo Lv: 240

| Vgméra [m?]: 25

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

| Mapovy list: KMD

| Ur€eni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
j Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvorf

Soucasti je stavba
Budova bez cisla popisného nebo evidencniho: garaz

| Stavba stoji na pozemku: p. ¢ st. 364

usedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

| Zéstavn( pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy
Typ
Exekudni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahéjeni exekuce - Jonas Dalibor
| Zapséno do seznamu likvidacni podstaty pozustalosti
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

| Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastrélni dfad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnikt?
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Vyfez z izemniho planu
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Garaz, 20 m?, Stéti &.e. 39, okres Litomé&Fice
Celkova cena: 379 000 K¢

Lokalita: Stéti &.e. 39, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 500,000
CZK 450,000
o TS > o < o o <
CZK 400,000
CZK 350,000
CZK 300,000
& & & & & & & & & & &
v v v v v K R R v v v
N & & & & S S S S S Ny
g & L 0§ LHh I L T & & ¥

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Stati &.e. 39, okres Litométice Cena dle KS 379 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  14.08.2023 Cislo Fizeni V-8006/2023-506
Konstrukce Cihlova Stav Po rekonstrukci
Elektiina 230V Zastavéna plocha 20 m?

UZitna plocha 20 m? Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce

Nabizim k prodeji fadovou garaz ve Stéti pii ulici Okruzni. GaraZ je zdéna a prosla rozsahlou rekonstrukci
(vyStukovana, vymalovana, betonova podlaha s primyslovym natérem, nova stfesni krytina, sek¢ni vrata s el.
pohonem a osazen hasici piistroj), elektfina je zavedena. Rozmeéry: vnitini padorys: délka 5,85 m, Sitka 2,90 m
(vyska 2,57 — 2,70 m) vrata: sitka 2,38 m, vyska 2,23 m GaraZ je vhodna ke gardzovani automobilu, jako sklad
nebo investice k naslednému prondjmu. Na nemovitosti nevaznou vécnd bfemena, zastavni prava ani jind pravni
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zatizeni. Kupni cena: 379.000,- K¢ v¢. pravniho servisu. Pfimy vlastnik — bez provize RK. K dispozici
ihned. Pfi dalsi komunikaci prosim uvadéjte kod: 870

4. Fotodokumentace

. Ocenovana nemovitost

veta

. Srovnavana nemovitost

9
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\I Dolnl Zimo
A\
\\ ./2“" s
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L Bechin < o

Krablce

Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

GariZ, 26 m?, Jiraskova &.p. 565, Stéti, okres
Litomérice

Celkova cena: 690 000 K¢

Lokalita: Jiraskova ¢.p. 565, Stéti, okres Litom&Fice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 800,000
CZK 750,000
CZK 700,000

e}
CZK 650,000
CZK 600,000
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&

~
~
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I Vivoj ceny [ Viozeni inzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

&
v
v
>

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Jiraskova €.p. 565, Stéti, okres Cena dle KS 690 000 K¢
Litoméfice

Pravni u¢inky ke dni  19.12.2023 Cislo Fizeni V-11414/2023-506

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

UZitna plocha 26 m?

Prodam dvojgaraz (se dvéma samostatnymi vijezdy/vraty) v suterénu bytového domu v ulici Skolni, Stéti.
Celkova plocha cca 26,4 m2, zavedena elektiina a vytapéni. Ke garazi nalezi spoluvlastnicky podil na domu a
pozemku.
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4. Fotodokumentace

3 &
4 A . Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost
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Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Gariz, 31 m? Horni Pocaply, okres Mélnik
Celkova cena: 380 000 K¢

Lokalita: Horni Pocaply, okres Mélnik

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 420,000
CZK 400,000
CZK 380,000 @
CZK 360,000
CZK 340,000

& &
v v
& &
o >

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Horni Pocaply, okres M¢lnik Cena dle KS 380 000 K¢
Pravni a¢inky ke dni  19.06.2023 Cislo Fizeni V-3983/2023-206
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Stav Velmi dobry Elektfina 230V

Zastavéna plocha 31 m? Podlahova plocha 3l m?

UZitna plocha 31 m?

Nabizim prostornou gardz s elektiinou o rozloze 28 m2 v Hornich Pocaplech. Tato garaz je ideélni pro
uskladnéni vaseho vozidla nebo jako pracovni prostor pro vase hobby projekty. Diky zavedené elektting v
garazi budete mit moznost pohodiné vyuzivat elektrické natadi nebo dobijet baterie vozidla. Garaz je v dobte
udrzovaném stavu a nachazi se v klidné lokalité. Mate moznost vyuzivat ji jako bezpeéné misto pro parkovani
vaseho vozidla. Prohlidku garaze radi usporadame dle vasi volného ¢asu. Pro vice informaci nebo domluveni
prohlidky kontaktujte nas.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost *
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Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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